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MINISTERIO DO PLANO E DA ADMINISTRAGAO
DO TERRITORIO

SECRETARM DE ESTADO DA ADMWNISTRACAO LOCAL
E 00 ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Direcgao-Geral do Planeamento Urbanistico

Portaria n.° 150/86
de 16 de Abril

Manda o Governo da Repdblica Portuguesa, pelo
Secretdrio de Estado da Administragdo Local € do Or-
denamento do Territ6rio, nos termos dos n.>* 1 e 2
do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 560/71, de 17 de
Dezembro, aprovar o Regulamento do Plano Parcial
de Urbanizagdao do Nicleo Central Histérico de Beja,
que a seguir se publica, com a respectiva planta de
sintese.

Secretaria de Estado da Administragio Local e do
Ordenamento do Territério.

Assinada em 10 de Margo de 1986.

O Secretario de Estado da Administragao Local e
do Ordenamento do Territério, José Manuel Nunes Li-
berato.

Regulamento do Plano Parcial de Urbanizacéo
do Nicleo Central Histérico de Beja

PREAMBULO

O presente Regulamento visa definir, orientar e controlar a
preservagio ¢ recuperagio do nucleo central histérico da
cidade de Beja, considerado de interesse urbano-paisagistico
fundamental.

Nele se reflectem expcriéncias internacionais e as recomenda-
¢bes do Conselho de Cooperagio Cultural do Conselho da
Europa, da UNESCO e da FIHUOT, bem como uma profunda
anélise da cidade.

O municipio fica assim dotado de um instrumento de gestdo
do plano parcial de salvaguarda que, mais do que condi-
cionar ¢ proibir, fornece alternativas reabilitadoras, permitindo
uma accio pedagbgica junto dos municipes e dos arquitectos
que descjam o bem da cidade, o seu desenvolvimento ¢ pro-
gresso no entendimento da sua histéria e do seu espirito.

Nao deixaré de se referir, todavia, que a reabilitagdo arqui-
tecténica de muitos edificios impde a revisio ou adaplagio
das disposigdes actuais do Regulamento Geral das EdificagSes
Urbanas relativas & dimensdo dos compartimentos.

Ao municipio, fundamentalmente através dos seus servigos
técnicos municipais, cabe a responsabilidade do éxito do plano,
8xito que ser4 o resultado da espinhosa tarefa de defender o
patriménio da cidade, integrando-se no desenvolvimento geral
do burgo, segundo principios ¢ normas de urbanismo moderno
e da administragio autdrquica democrética, cujo principal
apoio é a participagdo popular.

Aos munfcipes caberd também a divulgagio e discussdo
deste Regulamento, através das suas comissdes e associag¢des
de defesa e recuperagao do patriménio edificado, existenie ou
a criar.

Pertencerd s escolas a sua transmisséo aos mais novos, s
quais serdo amanhd o Homem Novo, para o qual a simples
propriedade de uma fachada s6 teré sentido se confortar quem
a habita e quem a observa.

SECCAO 1
Disposicdes gerais
Artigo 1.°
(Ambito de aplicagiio)

O presente Regulamento aplica-se nas dreas abrangidas pelo
plano parcial de salvaguarda e reabilitagio do niicleo central
histérico de Beja, de acordo com a planta de sintese em
anexo, que dele faz parte integrante, e, quando assim for
especialmente referido, na restante é4rea da cidade, em con-
formidade com a delimitagdo constante das pegas gréficas do

referido plano.
Artigo 2.°

(Planecamento complementar)

1— O plano parcial seré ulteriormente complementado por
planos de pormenor dos diversos quarteirGes, nos quais se
considerar@ic as caréncias, sugestdes, propostas ¢ objecgbes dos
moradores € dos proprietdrios, que poderdo participar de forma
activa na sua execugéo.

2 — Os planos de pormenor deverdo prever a recuperagio
ou substituicdo dos edificios que néo oferecam condigdes de
seguranga, de higiene, de ventilagdgo ou dc iluminagdo e
assegurar as caracteristicas arquitecténicas dominantes das
edificacdes das zonas a que respeitam.

3 — Nos planos de pormenor serio mantidos os alinhamen-
tos, densidades de ocupagéo do solo e demais valores estabcle-
cidos no plano parcial.

Artigo 3.°
(Zonamento)

Na parte da cidade de Beja abrangida pelo plano parcial
sio demarcadas as seguintes freas:

a) Area urbana de qualidade, que ¢é delimitada pelo tra-
¢ado das muralhas existentes e a sua envolvéncia, nos
termos previstos na planta de sintese;

b) Area urbana de acompanhamento, que corresponde &
érea restante;

c) Area sensivel, que constitui o conjunto das ércas urbana
de qualidede e de acompanhamento, sendo a drea
urbana fundamental da cidade sobre a qual mais
directamente incidem os prop6sitos do plano parcizl

de salvaguarda.
Artigo 4°

(Graus de protecgio)

1 —Séo estabelecidos trés graus de protecgdo ao centro
histérico.
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2-— O grau de protecgdo 1 (GP 1) determina:

a) O respeito integral pela arquitectura antiga, sem pre-
juizo dos trabalhos indispenséveis de limpeza, manu-
tengio e restauro das edificagdes;

b) A proibigio da instalagdo de industrias poluentes ou
de quaisquer actividades susceptiveis de produzir fu-
mos, rufdos ou cheiros; sdo admitidas oficinas arte-
sanais;

¢) A proibigdo de aumento da cércea de ediffcios ¢ da
construgio em espagos livres, piblicos ou privados;

d) A proibi¢io de instalagdes de motores com poténcia
superior a 3 cv.

3 — O grau de protecgdo 2 (GP 2) determina:

a) A protecgdo da periferia do centro histérico, destinada
a evitar a rotura de escala ou modificacbes de am-
biente;

b) A proibicio da implantagio de inddstrias poluentes;

¢) A proibi¢io do aumento da cércea de edificios e da
construcdo em espacos livres, pudblicos ou privados;

d) A sujeiciio das novas constru¢bes a planos de por-
menor a elaborar.

4 — O grau de protecgdo 3 (GP 3) determina:

a) A harmonizagdo das relagbes entre o centro histérico
e as novas cxtensbes e obras que sejam necessérins,
INtramuros ¢ exiraniuros;

b) O condicionamento da instalagdo de inddstrias;

¢) A proibicio da construgio de edificios cuja altimetria
seja susceptivel de prejudicar os elementos arquitecto-
nicos proeminentes da cidade.

5— 0O GP 1 aplica-se:

a) Na drea urbana de qualidade;
b) Em ediffcios cuja conservacio integral, de acordo com
resolugdo da cdmara municipal, seja indispensédvel.

6 — O GP 2 aplica-se:

a) Na drea urbana de acompanhamento;

b) Em edificios em que, pelas alteragbes e transformagdes
sucessivas, apenas alpumas partes merecem protecgio,
de acordo com resclugdio da clmara municipal, po-
dendo as rostontes ser elteradas de harmonia com pro
jectos dc restauro aprovados.

7 — 0O GP 3 aplica-se:

a) Na restante drca da cidade, conforme é delimitada nas
pecas do plano parcial de urbanizagdo;

b) Em edificios que, ecm conformidade com resolugdes da
cAmara municipal, podem scr substitufdos por novas
construgdes que respeitem a morfologia urbanistica e
a tlipologia arquitccidnica das edificagoes envolventes.

Artigo 5.°
(Panoramicas)

1 — As constru¢Oes a situar nas Areas sujeitas aos graus de
protecgiio 2 ¢ 3 nio poderdo prejudicar os pontos de vista e
os enfiamentos perspéclicos notdveis, os quais serdo protegidos
por planos limites.

2 — Poderdao scr impostos condicionamentos & construg@o
de novos edificios ou vedagdes para defesa da vis@o pancra-
mica de e para os sitios ou lugares notdveis.

SECCAO II

Edificagbes, seus logradouros e espagos livres
na érea do plano

Artigo 6.°
(Autoria de projectos)
Os projectos de novas construgdes ou de restauros cm
ediffcios classificados ou de qualidade deverdo ser subscritos

exclusivamente por arquitectos, nos termos do n° 4 do ar-
tigo 3.° do Decreto n*® 73/73, de 28 de Fevereiro.

Artigo 7.°
(Volumetria ¢ forma das edificagdes)

1 — Sem prejufzo do disposto no nimero seguinte, seréo
mantidas as volumetrias existentes ¢ a forma que define a
silhueta dos edificios, designadamente das dguas das cober-
turas, '

2 — Poderd ser autorizado o aumento ni@o especulativo de
volume quando exigido pela viabilidade econémica, duvida-
mente comprovada, da construgéio, de acordo com o grau de
protecgiio aplicdvel.

3 — A altura dos novos edificios serd, porém, limitada:

a) Pelo coeficiente médio da ocupagio do solo do quar-
teiréio;
b) Pela observéincia do disposto no artigo 5.°

4 — As sacadas ndo poderéio avancar scbre os arruamentos
mais de 0,5m em relagdo ao plano da fachada.

Artigo 8.°
(Estética das edificagdes)

1 — As reparagdes ou adaptagbes de edificics de qualidade
ou dc acompanhamento devem manter a sua tipologia geral e os
elementos arquitecténicos que em perticular a caracterizam;
na reparagéo dos elementos deteriorados das fachadas atender-
-se-4, obrigatoriamente, 3 sua morfotipologia.

2 —Em todas as reparagdes ou remodelagGes utilizar se-3o
materiais de igual qualidade.

3 — Os edificics que, pela sua volumetria, forma, materiais
¢ cores, cstejam em conflito estético e arquitecténico com os
confinantes ou com o espago circundante (dissonantes), bem
como as construgdes abarracadas, capoeiras, lixeiras, etc., deve-
réo ser suprimidos cu remodelados de forma a serem reinte-
grados no ambiente envolvente, removendose os clementos
dissonantes.

4 — Seriio reprovados os projectos que, designadamente pela
sua decoragBo ou pelo seu volume, prejudiquem esteticamente
os cdificios classificados.

5-—FE proibido o envidragamento das sacadas cxistentes.

Artigo 9.°
(Pormenores notéveis)

I — E proibida a demoligfio ou alteragdo das chaminés, pla-
tibandas, reixas, gradeamentos, ferragens, cantarias, azulejos
ou de outros quaisquer pormenores notiveis.

2 — Nos restauros, procurar-se-§ recuperar 08 pormenores
notdveis deteriorados.

3 — A aplicagdo de remates, platibandas, beirados, cerca-
duras, pindculos e outros devc ser expressamente justificada.

Artigo 10.°
(Portas ¢ outros viaos)

1 —E proibida a colocagdo de portas metdlicas ou de tipo
industrial,
2 —Nos edificios existentes ndo serd permitida:

a) A instalacdo de estores plasticos, quendo for tecnica-
mente vidvel o obscurecimento do interior através de
portadas interiores de madeira ou de ferro;

b) A instalagdo de estores pldsticos com caixa exterior.

3 —Em qualquer caso, as calhas dos estores deverdo ser
pintadas,

4 — A caixilharia serd de madeira tratada, envernizada ou
pintada, ou de ferro, salvo impossibilidade técnica devida-
mente justificada.

5 — As portas serdo preferencialmente de madeira.

Artigo 11.°
(Revestimentos, pinturas e caiagdes)
| — A clmara municipal deverd aprovar as cores ou mate-

riais de revestimento a utilizar, calvo tratandc-sc de caiagiio
a branco sobre anterior existente.
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2 — Seriio utilizados rebocos de argamassa de cimento e
ggeia, secndo proibidos os rebocos de cimento & vista, as
imitagBes de tijolo ou cantaria ¢ o «tirol&s».

3 — Séo proibidos:

a) O revestimento exterior dc materiais cecrmicos vidra-
dos ou «pastithas», de marmorites, de mateniais tipo
Bromex ou de azulejo decorativo de interior;

b) As cantarias colocadas por «colagemy;

¢) A pintura ou caiagdo das cantarias existentes;

d) A abertura de vdos e envidragados e todas as obras
para fins comerciais que alterem a tipologia do edificio,
calvo em casos especiais tecnicamente justificados;

) A_ instalacdo dc montras salientes das paredes exte-
riores;

) A colocagdo, em edificios, de painéis, cartazes ou
grandes inscri¢des, bem como de armagdes de ferro
ou néons nas coberturas;

8 A culocagdo de publicidade saliente das fachadas ou
das grades, sacadas ou cantarias, ou que prejudique
qualquer pormenor notdvel do edificio cu do local;

h) A colccagao de publicidade de que resultem prejuizos
para ¢s monumentcs e conjuntos arquitccténicos no-
taveis;

i) A colecagio de publicidade exterior que, pelo volume
ou iluminagao, prejudique a fachada cu altere o am-
bicnie, designadamente por distorcer ou obstruir a
arquitcctura ou a paisagem urbana em geral.

4 — Serd utilizada a caiagdo a branco e seus derivados,
salvo nas orlas, onde poderdo ser aplicadas outras cores, de
acordo com a paleta de trabalho do plano.

5— A pintura das consirugdes existentes ou a construir
manterd o equilibrio cromético da respectiva 4rea, mas a
cAmara municipal poderd aceitar outras cores nas novas cons-
trugdes mediante projccto conjunto das cores das fachadas
e partes complementares, devidamente justificado, que respeite
a tradigdo da respectiva arca.

6 — Os clementos decorativos em relevo poderdo ser real-
¢ados por pintura adequada.

7-— A cdmara municipal poderd determinar a substitui¢io
das cores dissonantes.

8 — Serio recuperados os clementos decorativos cromdticos
das fachadas, como acairelados, orlas e murais de reconhecida
expressdo artistica.

Artigo 12°
(Seguranga contra o risco de incéndio)

1 — Nos edificios parcialmente utilizados para comércio,
todos os locais, incluindo accssos, escadas e vestfbulos, destina-
dos a esse fim scrio separados dos restantes por paredes de
alvenaria e os pisos e tectos serdo de materiais incombustiveis.

2 — Sendo tecnicamente impossivel dotar cada edificio de
guarda-fogo, sera colocado um, pelo menos, em cada 20 m
de frente.

Artigo 13.°
(Logradouros e sagudes)

1— A cimara municipal poderd determinar a preservagéo
dos logradouros ou jardins privados cuja situagdo, grandeza
ou beleza o justifiquem ¢ a sua recuperagdo, nos termos do
n.° 3 do artigo 18.° do presente Regulamento.

2—Nos planos de pormenor a que se refere o artigo 2.°
anterior procurard assegurar-se a afectagdo dos logradouros
privados a utiliza¢do ptblica ou dos moradores do respectivo
quarteirdo, sem diminuigdo da drea livre existente.

3 — Os locais humidos dos logradouros serio secos e desim-
pedidos de construg@o, em especial nas proximidades de edifi-
cagdes erigidas em «cantos» ou que disponham de caves.

4 —F proibida a ocobertura de logradouros ¢ de sagudes
ainda que com materiais ligeiros ou de pléstico.

5 — Os logradouros que sirvam de depésito de lixo ou de
outros detritos scrdao limpos e desinfectados.

Artigo 14.°
(Restauros)

1 — Constituem elementos obrigatérios dos projectos de res-
tauro:

a) Lcvantamento desenhado rigoroso do existente;
b) Documentagiio fotogréfica pormenorizada.

2— O projecto respeitard integralmente as caracterfsticas
exteriores do edificio, podendo prever alteragdes interiores
convenientes,

3 — Serdo utilizados os materiais removidos aproveitdveis
ou outros de igual qualidade.

4 — Sempre que possivel, remover-se-a0 fios eléctricos exte-
riores e racionalizarse-& a colocagiio de antenas de televisio
cu radio.

5~ S4& poderd ser utilizada telha de canudo e serdo substi-
tufdas as coberturas que tiverem adulterado a estética do edi-
ficio; excepcionalmente, a cdmara municipal poderd autorizar
a utilizacdo de outros materiais que ndo prejudiquem a esté-
tica da edificagdo ou do lacal, exclufidos o fibrocimento e as
telhas de cor diferente da usual.

6 — Serdo removidos os anexos de materiais dissonantes
localizados nas coberturas.

Artigo 15.°
(Demoli¢des)

1 — Sdo proibidas as demoli¢des ndo justificadas pela exe-
cugdo do plano e do presente Regulamento.

2 — Nenhuma demoli¢io seréd licenciada pelo municipio sem
prévia aprovacio de um projecto de substitui¢do elaborado
com obediénecia a regras de rigorosa integracdo morfoldgica
¢ tipolégica na globalidade da drea a que respeita.

Artigo 16.°
(Estacionamento)

1 — As novas edifica¢des deverdo conter uma 4rea de esta-
cionamento automével para utilizagdo pelos seus ocupantes
de 12,5 m? por fogo, acrescida de acessos e circulagdes féceis.

2—Em zonas de comércio intenso, esse valor deverd ser
ampliado com uma 4rea de estacionamento correspondente 2
quarta parte da érea ttil de cada estabelecimento projectado.

Artigo 17.°
(Utilizagho das edificagdes)

1 — Salvo o disposto no artigo 4.°, os ediffcios poderfio ser
utilizados livremente, nos termos das leis e regulamentos vi-
gentes, sem prejufzo para o cardcter, estrutura e ambiente
urbanos dos ediffcios nem rotura das tipologias arquitecténicas
ou de morfologia urbana existente.

2—Serd vedada a nova utilizagdo de construgbes classifi-
cadas que se mostre incompativel com a dignidade das mesmas.

3 — As garagens particulares serfio autorizadas quando a sua
instalacdo for esteticamente admissfvel e nio interferirem com
os arruamentos destinados exclusivamente a pedes.

4 — Os planos de pormenor referidos no artigo 2.° fixardo
os condicionamentos a observar na utilizacio dos ediffcios e
de outras construgdes.

Artigo 18.°

(Espacos livres)

1 — E proibida a reducdio das superficies dos pétios, jardins
¢ outros espagos livres ao nivel térreo de que resulte aumento
da densidade de ocupagéo do solo.

2 — Nos espagos verdes, ptblicos ou privados, exisnente_s ou
a criar, 86 poderdo ser autorizadas lc:gnristruc;la,e‘;s de apoio a
respectiva utilizagio € pecas de mobilidrio urbano.

3— A clmara municipal poderd classificar zonas verdes
como exemplares, independentemente do estado de conserva-
¢io da vegetacio; a classificacio determina o arrolamento e a
cobertura fotografica das espécies existentes e a obrigagio de
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reposigiio em caso de destruigio sem justificacdo previamente
accite, sem prejufzo do disposto no artigo 162.° do Regule-
mento Geral das Edificagbes Urbanas.

4 — Nas zonas verdes propostas €, bem assim, nas referidas
no namero anterior, 86 poderiio ser executados aterros, escava-
¢Ocs ou outras alteracdes do relevo, incluindo novas vias de
comunicagio, que constem do plano conjunto do arranjo desse
espago, aprovado pela cimara mu:nicipail.

Artigo 19.°
(Muralha ¢ adarve)

A c@mara municipal pode condicionar a execugio de quais-
quer obras particulares a recuperagido do percurso da muralha
¢ 80 acesso publico ao adarve.

SECCAO III
Renovacio urbana
Artigo 20.°
(Transformacgio da érea urbana de qualidade)

1 — A oconstrucio de novos edificios ou a transformacgao
dos existentes na frea urbana de qualidade terd de ser reali-
zada nos tcrmos do reparcelamento definido pelos planos de
pormenor referidos no artigo 2.°, desde que:

a) Nio seja possivel a criagio de logradouros na prépria
parcela;

b) A frente da parcela, para o arruamento que a serve,
sefa inferior & 6m ou 4m, conforme esteja ou néo
livre de construgdes.

2 —F proibida a construgio em parcelas que, pela sua
localizagdo, area ou configuragdo, comprometam a renovagio

! §
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da érea urbana de qualidade, os valores urbanos a prescrvar.
c; aspecto ou a utilizacdo das edificagdes das parcclas con-
tnantes.

Artigo 21.°
(Transiormaciio da érea urbana dc zcompzanhamento)

1— O disposto no artigo anterior é aplicdvel na drea
urbana de acompanhamento, sendo, porém, permitidas tipolo-
gias pontuais diferentes das dominantes.

2— Nos planos de pormenor a que se¢ refere o artigo 2.°
procurarse-& reconverter a actual estrutura fundiéria da 4rea
urbana de acompanhamento de modo a:

a) Obterse uma utilizago colectiva dos espagos nao
construidos ao nivel do solo, em especial pela criagéo
de pragas ou largos;

b) Evitarse o loteamento para habitacbes unifamiliares
prejudiciais & malha urbana;

¢) Criar-se os equipamentos e servicos pudblicos neces-
sérios.

SECCAO 1V
Achados arqueolégicos
Artigo 22°
(Achados)

1 — Scra imediatamente suspensa, pelo respectivo técnico
responsavel, a execugio das obras em que sejam encontrados
elementos anquitecténicos ou argueolbgicos.

2 — O referido responsével dard imediato conhecimenio do
achado & cAmara municipal ¢ a0s respectivos servigos.

3— A cimara municipal poderd suspender a licenca de
obras para imediato estudo e identificagdo dos achados c, se
necessério, estabelecer as condigdes em que os trabalhos po-
deriio prosseguir
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